Spolecenstvi vlastniki Novoborska 612-620, Praha 9

se sidlem Novoborska 615, Praha 9, Prosek, 190 00, IC: 75096170
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnik( jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloZka cislo 7438
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Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek je v souladu s ustanovenim zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (déle jen ,obcansky
zakonik") pravnicka osoba zaloZena za ticelem zajistovani spravy domu a pozemku.

Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki jednotek je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Spolecenstvi vlastnik(i jednotek je pfi napliiovani svého Gcelu zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Mize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. Neni opravnéno zaijistit dluh jiné osoby.

Spolecenstvi vlastnikl jednotek nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld,
také nesmi byt spolecnikem nebo ¢lenem jakéhokoliv subjektu s vyjimkou ¢lenstvi v nepodnikajici pravnické osobé pisobici
v oblasti bydleni.

I Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikii jednotek

Nazvem spolecenstvi vlastnikli jednotek je "Spolecenstvi vlastnikd Novoborskd 612-620, Praha 9" (déle jen "spole¢enstvi").
Sidlem spolecenstvi je Novoborska ¢.p. 615, 190 00 Praha 9 - Prosek.

Il Pfedmeét cinnosti spolecenstvi

Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku, kterd zahrnuje vSe, co nendleZi vlastnikovi jednotky a co je v
zajmu vs$ech spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Gipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu. Neni-li témito stanovami nebo usnesenim shromazdéni
stanoveno jinak, sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastnikovi. Co se
rozumi spole¢nou ¢asti domu, vymezuje provadéci pravni predpis.

Cinnostmi tykajicimi se spréavy domu a pozemku se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) zajistovani Udrzby, oprav, stavebnich dprav a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné spolecnych ¢ésti technickych
siti, rozvodu elektrické energie, plynu, pitné vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho signélu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni
podle vybaveni domu; opravu a Gdrzbu radiatord umisténych v bytech jako spolecné ¢asti domu ve vyluéném uzivani
vlastniky zajistuji jednotlivi vlastnici na svij naklad, a to za podminek stanovenych spolecenstvim,

c) zajistovani revizi spolecnych ¢asti technickych zafizeni,

d) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

e) zajistovani spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vedeni a uchovavéni
dokumentt tykajicich se ¢innosti spolecenstvi véetné piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby podle jejiho skutecného provedeni,

f) Cinnosti vztahujici se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

g) dalsi éinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych postupl spojenych se spravou domu.

Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi stranami.

V rdmci pfedmétu své cinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, dodavky pitné
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor, klid spolecnych prostor a provoz zafizeni
pro prijem televizniho signalu, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele primo,

) pojisténi domu,

) ndjmu spoleénych ¢asti domu,

) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech cleni spolecenstvi.

Spolecenstvi dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Pfi pInéni svych Ukold zajistuje spoleCenstvi rovnéz tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostredk od ¢lenli spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu
a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb, jejich vybirani,
vydétovani a vyporadani,

b) vedeni evidence plateb clend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, véetné potfebnych evidenci spojenych
se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
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d) zfizeni Gctu u banky a fadné hospodareni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani,

f) vedeni seznamu ¢lenil spolecenstvi.

Spoleéenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera

slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv.

V ramci pfedmétu své cinnosti spolecenstvi déle zajistuje zejména

a) vcasné uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim ukladaji pravni predpisy
nebo které vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromazdeni,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostredky,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem Cinnosti spolecenstvi podle pravnich predpist.

Spolecenstvi neni opravnéno sjednat smlouvu o zéstavnim pravu k jednotce.

Cl. IV Zajistovani spravy domu

(1)

(4)

V souladu s prohldsenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (déle jen "spravce"), a nebo v souladu s
usnesenim shromazdéni o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zékladé smlouvy
se spravcem.

Spravcem mizZe byt pouze bezdhonna fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd ma pfislusné podnikatelské opravnéni a
odpovidajici praxi v oboru, jejiz dpadek nebyl prohlasen, u niz nejsou pfekazky provozovani Zivnosti a kterd nema nedoplatky
na danich a jinych vefejnych platbach.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, a vysi jeho odmény,

b) urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostredky poskytovanymi na dhradu
nakladi na sluzby vcetné jejich evidence,

c¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni organu spoleéenstvi
pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména finanénim hospodareni, o
stavu financnich prostiedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat vyboru v§echny
pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi ndlezitosti stanovené shromazdénim.

Zménu spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. Uzavienim smlouvy se spravcem nesmi

byt dot¢ena vylucna rozhodovaci plsobnost organi spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.

Cl. V Organy spoleéenstvi

(1)

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor, nebo za podminek uvedenych v ¢l. V.A téchto stanov pfedseda spolecenstvi,
c) kontrolni komise.

Vybor a kontrolni komise jsou volené kolektivni organy spolegenstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi miize byt pouze
fyzicka osoba, ktera je Clenem spolecenstvi, je pIné svépravng, je ke dni volby starsi 18 let, je bezthonna, po vétsinu roku se
zdrzuje v domé a nema nesplacené zévazky viici spolecenstvi, spravci nebo viic¢i dodavatellim sluzeb a energii. V pfipadé,
Ze neni ani pfi vynaloZeni zvyseného Usili mozné zvolit za Clena vyboru ¢lena spolecenstvi, mGze byt ¢lenem vyboru fyzicka
osoba, ktera neni ¢lenem spoleCenstvi, ale je manzelem, partnerem podle zdkona upravujiciho registrované partnerstvi,
prarodi¢em, rodicem, ditétem nebo vnukem Clena spolecenstvi, splfiuje podminky uvedené ve vété druhé a zaroven nema
nedoplatky na danich ani jinych vefejnych platbach, nebylo v{ic¢i ni zahajeno insolvenéni fizeni ani u ni nejsou prekazky
provozovani zivnosti. Minimalné polovinu ¢lend vyboru musi tvofit ¢lenové spolecenstvi.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemiize byt sougasné ten, jehoz piibuzny, manzel nebo partner je &lenem voleného
organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spolecenstvi je neslugitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstuvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecCenstvi je zdvazkem osobni povahy a Clen voleného organu spolecenstvi se
nem{Ze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.



FunkEni obdobi tlend vyboru Eini 3 roky, funkEni obdobi tlend kontrolni komise Eini 2 roky; pocing dnem zvoleni do funkce
a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kon¢i odstoupenim z funkce, odvolénim z funkce nebo
zanikem Clenstvi ve spolecenstvi. V pfipadé ukonceni ¢lenstvi ve voleném organu pred uplynutim funkéniho obdobi
nastupuje nahradnik, byl-li shromazdénim zvolen, nebo shromazdéni zvoli nového ¢lena voleného organu, a to nejpozdéji do
60ti dnli ode dne ukonceni vykonu funkce.

Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lenl volenych organu spolecenstvi v poCtu rovnajicim se nejvyse poloviné poctu
zvolenych ¢lenl voleného organu spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce
skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce a délka jeho funkéniho obdobi se rovna zbyvaijici délce
funkcéniho obdobi ¢lena, na jehoz misto nastupuje. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 2 - 4 obdobné.

Clen voleného organu spoleéenstvi mlize byt volen opétovné. Volba &lena voleného organu se mize uskuteénit nejdfive 60
dni pred uplynutim jeho funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolegenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vsak uplynutim 30 dni ode dne doruceni ozndameni o odstoupeni.

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(, pfipadné pomoci elektronického hlasovaciho zafizeni.
V takovém pfipadé souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

) Za vykon funkce ¢lena voleného organu Ize poskytnout odménu podle rozhodnuti shroméazdéni.
) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nedojde ke zvoleni téchto organt, pini funkci organi

spolecenstvi dosavadni organy, a to do doby zvoleni novych organt spolecenstvi. V takovém pfipadé musi byt shromazdéni
svoldno nejpozdéji do 60 dni ode dne, kdy skonéilo Fadné funkéni obdobi dosavadnich organii a svolavano kazdé 3 mésice
do doby zvoleni novych organ.

Cl. V.A Piedseda spoleéenstvi

(1)
(2)

(4)

Nepodafi-li se ani pfi opakované volbé clenl vyboru a vynaloZeni zvySeného usili zvolit alespon tfi ¢leny vyboru, mize
shromazdéni rozhodnout, ze statutarnim organem bude na dalsi funkéni obdobi namisto vyboru predseda spolecenstvi.
Predsedou spolecenstvi mlze byt pouze beziihonna pravnickd osoba, kterd ma pfislu$né podnikatelské opravnéni a
odpovidajici praxi v oboru, nebylo viéi ni zahajeno insolvencni fizeni, neni v likvidaci, nebyla na ni uvalena nucena sprava,
nejsou u ni prekazky provozovani zivnosti a nema nedoplatky na danich a jinych vefejnych platbdch. Shodné podminky
vCetné bezuhonnosti musi splfiovat i ¢lenové statutarniho organu této pravnické osoby.

Pfi volbé predsedy spolecenstvi rozhodne shromézdéni o vySi odmény predsedy spoleenstvi, o rozsahu pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplisobenou pfi vykonu této funkce, které je povinen mit predseda spolecenstvi ujednano na své
naklady po celou dobu vykonu funkce, a pfipadné o dalSich podminkach tykajicich se vykonu jeho funkce. Pokud je
predsedou spolecenstvi zvolena pravnickd osoba, kterd je zaroven spravcem, zanika ke dni jeji volby pfedsedou spolecenstvi
platnost smlouvy o zajistovani spravy domu. Zajistovani spravy domu po volbé predsedy spolecenstvi schvaluje
shromazdéni podle ¢l. IV téchto stanov.

Pro predsedu spoleCenstvi se ustanoveni téchto stanov tykajici se Clena voleného organu, voleného organu nebo vyboru
pouziji obdobné, ledaZe to smysl| ustanoveni téchto stanov vylucuje.

Cl. VI Shromazdéni

(1)
2)

©)

Shromazdeéni je nejvy$sim organem spolecenstvi.
Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech domu; je-li vak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu vsech hlasu. K pfijeti rozhodnuti
se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikli jednotek, nestanovi-li ob¢ansky zakonik nebo tyto stanovy
pozadavek vyssiho poctu hlast. V pfipadé, kdy svolané shromdazdéni nebylo usnasenischopné, mlze Vybor pisemné svolat
nahradni shromazdéni, které se musi konat ve Ih(ité jednoho mésice ode dne, kdy bylo naplanovéano pdvodni shromazdéni s
totoznym programem. V takovém pfipadé je nahradni shromazdéni zpiisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek,
ktefi maji alespon 40% vsech hlas.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka, a to v dobé, kdy Ize predpokladat
maximalni Gcast ¢lent spolecenstvi na zasedani shromazdéni. Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to tak, aby se shromazdéni uskutecnilo do 30 dni ode dne
doruceni zadosti o svolani; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Svolavatel
pripravuje téz podklady pro zasedani shromazdeni.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvéankou, ktera se doruci véem ¢lenlim spolecenstvi, a sou¢asné se vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi.



(10)

(12)

(15)

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 14 dni pfede dnem konani shromazdeéni. V pozvance
se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromézdéni. Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady
tykajici se poradu jednani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vas se s nimi seznamit.

Jednani shromdazdéni fidi pfedseda vyboru, mistopfedseda nebo povéreny Clen vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni jinym

svolavatelem nez vyborem fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Pfijme-li shromazdéni

svilj jednaci fad, fidi se zasedani shromazdéni timto jednacim radem.

Z jedndni shromazdeéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat datum a misto konani

shromazdéni, nezbytné (daje prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a usnaseni, (daje o prilbéhu zasedani a

hlasovani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény, a namitky élenl proti rozhodnutim

spolecenstvi. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k

jednotlivym projednavanym bod(m, pfip. které prokazuji skutecnosti sdélované na zasedani shromazdéni.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis musi byt do 14 dnl vyvésen do vSech vyvések v jednotlivych sekcich

domu, a to na dobu nejméné 14 dni.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) schvaleni a zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi a o spravé domu,
schvaleni rozpoCtu na kalendarni rok, jakoZ i celkové vyse pfispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporddani nevycerpanych prispévk,

e) schvéleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsob roztétovani cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spolecnych ¢astech domu,

0 zméné urceni spolecné ¢asti domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 opravé nebo stavebni Gipravé spolecné ¢asti domu, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou témito stanovami,

g) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou provadécim pravnim
predpisem nebo k jinému nakladani s nimi,
3. kuzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvi vcetné schvaleni vySe a podminek dvéru,

h) uréeni osoby spravce i rozhodnuti o jeho odméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujedndni zejména o cené nebo rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovéni v dalSich zélezZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromdazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

Nadpolovicni vétsina hlasi vSech vlastniki jednotek je zapotrebi k

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) schvaleni podstatné zmény spoleénych ¢asti domu,
c) uzavreni smlouvy o Gvéru.

Souhlas vSech vlastniki jednotek se vyzaduje

a) méni-li se vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech domu,

b) méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v diisledku zmény podild na spolecnych ¢éstech
domu,

c) ma-li dojit ke zméné dcelu uzivani domu, pozemku nebo bytu,

d) ma-li dojit ke zméné urCeni spolec¢né ¢ésti domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky.

Pronajmout nebo obdobné disponovat se spole¢nou ¢asti domu je mozné pouze v pfipadé, pokud spolu se schvélenim této

dispozice shromazdénim vyslovi s uvedenou dispozici souhlas i vSichni vlastnici jednotek umisténych v sekci domu, které

se dispozice tyka.

Je-li pro to dilezity diivod, mtize pfehlasovany vlastnik jednotky nebo spolecenstvi vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky,

navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl. V ramci toho miiZze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle

napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo

dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity dGvod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl v zéleZitosti, ktera byla shromazdéni
radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shroméazdéni usnaset se.

No o s W



(16)

Shromézdéni schvaluje domovni fad, ktery je zvefejnén v domovnich vyvéskdch v kazdé sekci domu a ktery stanovi pravidla
uzivani domu, zejména pak pravidla:

a) dodrzovani nocniho klidu a ochrany obyvatel domu pred nadmérnym hlukem v uréenych dnech a hodinach,

b) ochrany domu a jeho obyvatel pred pozarem,

c) drzeni domdcich zvifat,

d) uzivéani spolecnych prostor v domé (jako napf. vytahu a chodeb), udrzovani Cistoty a poradku v domé.

CL. VIl vybor

(1)

(2)

(10)

Vybor je vykonnym orgdnem spolegenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spolegenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych
se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou podle obCanského zdkoniku a téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery €ini vybor, musi
byt podepsan predsedou a mistopfedsedou nebo v zastoupeni obéma mistopfedsedy, pfipadné mistopfedsedou a dalSim
¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Piedsedu a dva mistopfedsedy voli vybor z fad svych &lend a z
funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za dva mésice. Schlize vyboru jsou vefejné, pficemz o terminu
a mistu konani schlize informuje vybor cleny spolecenstvi nejméné s tydennim predstihem prostrednictvim vyvésky
umisténé v jednotlivych sekcich domu.

Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni
vétsiny hlasu pfitomnych clenl vyboru. Ze schiize vyboru se pofizuje zapis, jehoz obsahem je seznam Gcéastnikil schiize,
program schlize, zavéry a pfijata rozhodnuti vyboru, zplisob hlasovani. Prilohou zépisu je prezencni listina pfitomnych ¢lend
vyboru, pfip. dalSich osob, které se jedndni vyboru zd¢astni. Pozéda-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden
jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu. Zapis ze schiize vyboru musi byt do jednoho
tydne od konani schiize vyvésen do vyvések v jednotlivych sekcich domu, a to na dobu minimalné 14 dnd.

Odpovédnost Clena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi

ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich ¢innosti spolecenstvi podle zakona a
téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromédzdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi drzby a oprav, a to do
maximalni souhrnné vySe 300.000,- K¢ za rok, neni-li usnesenim shromazdéni stanovena jind Castka, k zajisténi pojisténi
domu a k zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpis,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldvd shromazdéni, predklada shromazdéni podrobnou zpravu o
hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
tidaje o provedenych a planovanych opravéch, Gidrzbé a povinnych revizich véetné ddajil o pouziti a stavu pfispévku na
spravu domu a pozemku,

e) zajistuje, aby vyse prispévki na spravu domu a pozemku na Gctu spolecenstvi neklesla pod ¢éstku 500.000,- K¢,

f) predkladd k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat,

g) zajistuje fadné a prehledné vedeni a uchovavani dokumentt a vyfizovani pisemnosti spolecenstvi, které na vyzadani
poskytne ostatnim ¢lendim spoleéenstvi k nahlédnuti,

h) sdéluje jednotlivym ¢lendim spoleéenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévku na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vyS$i zaloh na Ghradu nékladi na sluzby,

i) poskytuje ¢lenlim spoleéenstvi na jejich Zadost informace tykajici se ¢innosti vyboru,

i) zajistuje vyactovani zaloh na dhradu néklad na sluzby a vyporadani nedoplatku nebo preplatku,

k) zajistuje vcasné plnéni zdvazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti viiCi tfetim osobam a
vCasné uplatfovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména

a) v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromdazdéni ¢ini pravni Gkony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi,



b) dba, aby smlouvy uzavirané spoleéenstvim byly sjedndvény s osobami, které maji pozadované odborné znalosti a
dovednosti, maji pfislusné podnikatelské opravnéni, neni prohlasen jejich Gpadek, nemaji dluhy viici spolecenstvi, spravci
nebo na vefejnych platbach, a aby Uhrada za pInéni poskytnuté druhou smluvni stranou nebyla provadéna pred
poskytnutim pInéni, s vyjimkou zélohové dhrady doddvky sluzeb spojenych s uzivanim bytd.

c) provadi vybér dodavatelli spolecenstvi na zakladé poptavkového fizeni porovnanim nabidek véetné cen srovnatelnych
dodavateld, a to v pfipadé uzavirani smluv ve vysi plnéni nad 20.000,- K¢ z nabidek alespon tfi rliznych dodavateld, nad
100.000,- K¢ z nabidek alespon péti rGiznych dodavatelil a nad 1 milion K& z nabidek alespor sedmi riznych dodavateld,

d) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potiebna pravni
nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k nahradé vzniklé skody,

e) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

f) pini povinnosti spolecenstvi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek vedenému pfislusnym rejstitkovym
soudem.

Cl. VIl Kontrolni komise

(1)

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a jeho organ(i a
projedndvat stiznosti jeho ¢lenil na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do
Gcetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potrebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezdvisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lend voli kontrolni

komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jejich ¢lenl. K pfijeti usneseni je zapotiebi

nadpoloviéni vétsiny hlasl pfitomnych ¢lend kontrolni komise.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami,

b) vyjadiuje se k Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani na schiizi shromazdeéni,

) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné termind na jejich
odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru,

f) pofizuje zapisy ze svych schizi obdobnym zplisobem jako vybor,

g) vede a uchovava pisemnosti tykajici se jeji ¢innosti, které na vyzadani poskytne ostatnim clenlim spolecenstvi k
nahlédnuti.

Cl. IX Jednéni dalSich osob za spoleéenstvi

(1)
2)
©)

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze uréité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci)
spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za spoleCenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, véetné sjednané odmeény, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednéni za spoleCenstvi.

Cl. X Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1)

2

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, miize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat navrhnout v pisemné
formé do 30 dnii ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech
mimo zasedani shromazdeéni, nestanovi-li tyto stanovy jinak.

Navrh musi byt pfedloZen véem ¢lentim spolecenstvi a soucasné vyvésen do vSech vyvések v jednotlivych sekcich domu,
musi obsahovat alespofi navrh usneseni, véetné podstatnych informaci tykajicich se schvalované zélezitosti, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo ddaj, kde jsou k nahlédnuti v pfipadé, Ze je nelze s ohledem na jejich rozsah vlastnik(im
spolu s navrhem predloZit, a Udaj o |hiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadit. Lhita pro vyjadieni ini 30 dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané
vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti vCetné uvedeni podstatnych informaci o schvalované
zélezitosti.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé a vyvéSenim na domovni vyvésce spolecenstvi vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
30 dnd od terminu pro vyjadfeni, mlize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikli jednotek, neni-li témito stanovami nebo obcanskym zakonikem

pozadovan vyssi pocet hlast. Jsou-li stanoveny dal$i podminky, jako napf. souhlasy nékterych vlastnik(i jednotek, musi byt
splnény zdroven i tyto podminky.



(6)

Pravo prehlasovaného vlastnika jednotky uvedené v ¢l. VI odst. 14 stanov Ize uplatnit i v pfipadé pfijeti rozhodnuti mimo
shromazdéni.

CI. XI Vznik €lenstvi ve spolecenstvi

(1)

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi
vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi
(tj. dnem, kdy byl proveden vklad vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitostt).

Spolecnymi éleny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzel.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava viici spolecenstvi. To platii v pfipadé
manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schlizi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - Elen spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech
domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Spolecenstvi od svého zaloZeni vede seznam &lenii spole¢enstvi. Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvéani
spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami vyboru
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno
jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, dorucovaci adresa, kontaktni telefonické spojeni, pocet osob, které
budou mit v byté domacnost, a budou v ném bydlet po dobu, ktera Cini nejméné dva mésice v jednotlivém kalendarnim roce,
piip. jména, pfijmeni a adresy osob, kterym byl pfenechan byt k uzivani, a vaha hlasu pfi hlasovéni na shromazdéni. V
seznamu ¢lend spolecenstvi se dale uvede jméno, pfijmeni a adresa osoby, ktera byla spoluvlastniky jednotky urcena jako
spolecCny zastupce.

Cl. Xl Prava a povinnosti élena spolecenstvi

(1)

Clen spole¢enstvi ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych obcanskym zakonikem a témito
stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich
¢innosti,

e) obdrzet véas vylctovani zaloh na Ghradu nakladi na jednotlivé sluzby a pfipadné preplatky,

f) seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi a jak diim a pozemek spravuje, predevsim nahlizet do
pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisi ze zasedani volenych organi spolecenstvi a shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim, do podkladd, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a dal$ich podkladi tykajicich
se Cinnosti spolecenstvi a na svij naklad si pofidit kopie, opis nebo vypis z téchto podkladd, pfip. pravo na to, aby na
svlij naklad obdrzel kopie podkladd,

g) byt sezndmen s Gcetni zavérkou a s ndvrhem finanéniho planu hospodafeni na ndsledujici rok pred jejich projednanim
na shromdzdéni,

h) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svilj byt, jakoz i uzivat spoleéné ¢asti domu, a to za
podminek stanovenych témito stanovami, ob¢anskym zakonikem a dalSimi souvisejicimi pravnimi predpisy, nesmi v§ak
ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu,

i) sedozvédét od vyboru jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

Clen spole¢enstvi ma zejména povinnost

a) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti domu, jakoz i zajistit jejich dodrzovéni osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu, dodrZovat tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvélend
v souladu s obcanskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, a to v poméru podle velikosti podilu na
spolecnych ¢astech domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na dhradu naklad(i na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vydctovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pfislusnymi pravnimi predpisy a pokyny
vyrobce nebo spréavce technickych zafizeni,

e) udrZovat svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych ¢astech domu, které ma
vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét
v souladu s pravnimi predpisy a pravidly spolecenstvi tak, aby neztizil jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
nebo aby neohrozil, nezménil nebo aby neposkodil spolecné ¢ésti domu,



@)

g) oznamit pfedem pisemné vyboru provadéni stavebnich a technickych dprav jednotky, zejména specifikaci praci a dobu
provadéni Uprav; ke stavebnim dpravam, jimiz se zasahuje do spolecnych Casti domu, méni vnitfni uspofadani bytu,
dochazi ke zméné stavby nebo v jinych pfipadech stanovenych pravnim predpisem, je vlastnik povinen zéroven dolozit
stavebni dokumentaci pro ovéfeni, Ze stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

h) oznamit predem dobu provadéni stavebnich a technickych Gprav jednotky, napf. prostfednictvim nasténky v domé, tém
¢lenlim spolecéenstvi, jejichZ prava mohou byt provadénim praci ohrozena nebo omezena,

i) umoznit do bytu pfistup pro ovéreni, zda provadéné nebo realizované stavebni a technické Upravy neohroZuj,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan vyborem nebo kontrolni komisi,

j) v prbéhu stavebnich a technickych Gprav jednotky vyuzivat osobni vytah v domé pouze zplisobem stanovenym pravidly
spolecenstvi a po slozZeni financni jistiny jako zélohy na Ghradu pfipadnych poskozeni vytahu, a to ve vySi 2.000,- K¢,

k) po provedeni stavebnich a technickych dprav jednotky dolozit vyboru doklady o provedenych revizich a zkouskach, které
potvrzuji bezvadny stav technického zafizeni, které bylo dpravami dotceno,

[) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych ¢astech domu zpisobil sdm
nebo ti, ktefi jednotku uzivaji, nebo kterym umoznil vstup do domu,

m) neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na jednani jinych osob a na jiné
skutecnosti, na zékladé nichz dochézi nebo mize dojit k poskozeni spoleénych ¢asti domu nebo k naruseni prav
ostatnich ¢lend spolecenstvi, a dle svych moznosti pdsobit proti takovému poskozovani,

n) umoznit instalaci, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby tepla, vody, plynu a jinych energii v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

0) zdrZet se vSeho, co brani drzbé, opravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto;
jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti domu, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umoznit do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu vybor pisemné
alespon 3 dny predem,

p) oznamit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji pak do 10 dnli ode dne zapisu zmény do katastru nemovitosti, vyboru nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapséani do seznamu ¢lenli spolecenstvi a pro potieby spravy domu,
vCetné poCtu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné dva mésice v jednom
kalendarnim roce, jakoz i (idajd osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani, to plati obdobné i v pfipadé zmény (dajt
uvedenych v ozndmeni; ozndmeni se Cini vypInénim evidencniho listu jednotky obsahujiciho Udaje vazici se k jednotce
ddlezité pro spravu domu a pozemku,

q) dodrzovat hygienické, bezpecnostni, protipozarni a dalsi obecné zavazné pravni predpisy.

Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 2 pismeno o) nahradi vlastnikovi jednotky Skodu spolecenstvi.

Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

C1. XIll Zanik élenstvi ve spoleéenstvi

(1)

2

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) jinym zplsobem, pokud to stanovi obcansky zakonik.

Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi

jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené ozndmit vyboru spolecenstvi.

Cl. XIV Hospodareni spoleéenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1)
(2)

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi a s dalSimi financnimi prostiedky

ziskanymi v rdmci Cinnosti spolecenstvi.

Pfijmem spolecCenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastnik(i na spravu domu a pozemku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dGvodu prodleni s platbami pfispévki na spravu domu a pozemku,

c) Uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z ddvodu prodleni s platbami za pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim
jednotky, vcetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a pokuty za nespinéni povinnosti vlastnika jednotky podle zékona ¢.
67/2013 Sh.,

d) droky z vkladil na bankovnich Gétech spolecenstvi,

e) pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi stranami za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych
spolecenstvim,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych ¢asti domu a bonifikace za pfiznivy
Skodni priibéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.



PFijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi domu, i kdyz jsou hrazeny na bankovni Gcet

spolecenstvi; zejména jde o

a) ndajemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemci téchto spolecnych ¢asti s platbami najemného a s Ghradami za
pInéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatki z jejich vydctovani,

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Clenové spolegenstvi jsou zodpovédni za tvorbu fondu oprav.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce
predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévku na spravu domu a pozemku a vySe zéloh na Ghradu
nakladil na sluzby placené cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozictovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle ob¢anského
zakoniku a podle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gceliim uvedenym v obéanském
zakoniku a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tGcelem.

Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi a plnéni zavazk{ tretich osob vici spolecenstvi. Za vcasné plnéni téchto kol odpovida vybor.

Spolecenstvi vede Gcetnictvi podle pislusnych pravnich predpist.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidé velikosti jejich podilu na spoleénych ¢éstech
domu.

Cl. XV Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada nakladii na sluzby

(1)

(2)

Prispévky na spravu domu a pozemku a zéalohy na thradu néakladd na sluzby plati clenové spolecenstvi v ¢astkach
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na bankovni UCet spolecenstvi. Neni-li usnesenim shromazdéni
stanoven jiny termin, jsou tyto platby splatné nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se platby hradi.

Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vySi odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech domu, neni-li
stanoveno jinak. Slouzi-li nékterd ze spolecnych ¢asti domu jen nékterému vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani, stanovi
se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérlim a umisténi této ¢sti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat
tuto ¢dst na vlastni néklad.

Prispévky urcené na odménovani clend volenych organd, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni innosti
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

VysSe zéloh na Ghradu naklad( na jednotlivé sluzby se urci zplisobem stanovenym zakonem ¢. 67/2013 Sh. Podle tohoto
zékona se provede i rozictovani nakladl na sluzby.

Spolecenstvi vylctuje vlastnikovi jednotky skutecnou vysi nakladl a zaplacenych zéloh na Ghradu nakladi na jednotlivé
sluzby vzdy za zdCtovaci obdobi, které mlze byt nejvySe dvandctimésicni, a to nejpozdéji do 4 mésicd od skonceni
zlctovaciho obdobi. Financni vyrovnani provede spolecenstvi a vlastnik jednotky nejpozdéji do 3 mésicl po uplynuti Ihity
uvedené v pfedchozi vété.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévku na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou
o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni dcetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto financnich prostredki
se prevadi do nésledujiciho kalendafniho roku.

Pfi prevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku ke dni
Gcinnosti pfevodu vypofadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku prfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Pfevadejici vlastnik a nabyvatel
jednotky si ujednaji, kdo uhradi pfipadné dluhy vzniklé z vyictovani skute¢nych nakladl a zaplacenych zaloh na thradu
nakladl na jednotlivé sluzby za predchozi zi¢tovaci obdobi, které jiz skoncilo, ale dosud nebylo vylctovano, jakoz i za
zUCtovaci obdobi, které ke dni pfevodu trva, a o svém ujednani bezodkladné informuji vybor.

Cl. XVI Zavéreéna ustanoveni

(1)

Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se ¢innost spoleCenstvi ob¢anskym zakonikem, zakonem ¢&. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v
domeé s byty, nafizenim vlady €. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zalezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, a
ostatnimi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Text stanov vychdazi ze znéni stanov, které bylo schvéleno na zasedani shromazdéni vlastnikli dne 28.4.2014 a obsahuje
pouze zmeény, které byly odsouhlaseny shroméazdénimi vlastnik(i, konanymi dne 14.11.2022, dne 30.11.2023 a dne
25.3.2024.
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